CONSILIUL JUDEŢEAN CĂLĂRAŞI                                                                   ANEXA NR. 1 
                                                                                                            LA HOTĂRÂREA NR. 47 DIN 29.03.2018
                                                                                                                                   AVIZAT,


                                                                                                                           PREŞEDINTE,

ec. Vasile ILIUŢĂ

    STUDIU DE OPORTUNITATE
privind concesionarea unui imobil aflat în domeniul public al judeţului Călăraşi
CAPITOLUL I

    
Date generale:

Imobilului înscris în Cartea Funciară nr. 22195, cu nr. cadastral 1609, “Centrul de Dezinsecție Lehliu”, situat în orașul Lehliu Gară, Judeţul Călăraşi, este proprietate publică a județului Călărași conform Hotărârii Guvernului nr. 1.349/2001 privind atestarea domeniului public al județului Călărași, precum și al municipiilor, orașelor și comunelor din județul Călărași, Anexa nr. 6, poziția 60.
 

Scopul elaborării studiului de oportunitate

 

Pentru menținerea în stare de funcționare a imobilului sunt costuri cu întreținerea construcțiilor aferente, a gardului împrejmuitor și a terenului, drept pentru care este imposibilă păstrarea acestui bun în condiții de profitabilitate. Se impune astfel concesionarea acestuia pentru a transfera aceste obligații concesionarului.
   
Denumirea si categoria din care face parte 

    
Imobilul este compus din teren cu suprafaţa de 2209 m.p. şi construcţii cu suprafaţa totală de  687 m.p..  
               Proprietar: Județul Călărași – domeniul public


             
Administrator: Direcția Județeană a Domeniului Public și Privat Călărași, cu sediul în municipiul Călăraşi, str. 1 Decembrie 1918, nr. 1A, bl. A24, tronson 3, Judeţul Călăraşi.

  

Titlul juridic în baza căruia este detinut:



- Încheierea nr. 19003 din 12.09.2007 privind intabularea dreptului de proprietate publică în cartea funciară;

              - Încheierea nr. 38637 din 06.07.2015 privind îndreptarea erorii materiale cu privire la titularul dreptului de proprietate; 

              - Extras de Carte Funciară din care rezultă faptul că imobilul „Centrul de Dezinsecție Lehliu” nu are sarcini. 

              Situaţia juridică actuală:

 
           Centru de Dezinsecție Lehliu este în administrarea Direcției de Administrare a Domeniului Public și Privat al județului Călărași, titularul dreptului de proprietate fiind Județul Călărași, conform Hotărârii  de Guvern nr. 1349/2001 privind atestarea domeniului public al județului Călărași, precum și al municipiilor, orașelor și comunelor din județul Călărași, Anexa nr. 6, poziția 60. 
  CAPITOLUL II  

  DESCRIEREA ZONEI DE AMPLASARE

    
Zona de amplasare – oraș Lehliu Gară, str. Valea Argovei, nr. 34, Județul Calarasi

   
Caracterul edilitar al zonei – Zona intravilană

   
Utilităţi edilitare – Reţea urbană de energie electrică: existentă

                           - Reţea urbană de apă: existentă

                           - Reţea urbană de termoficare: inexistentă

                           - Reţea urbană de gaze: inexistentă

                           - Reţea urbană de canalizare: existentă

                           - Reţea urbană de telefonie: inexistentă

DESCRIEREA CONSTRUCŢIEI DE BAZĂ

    
Anul construcției:  1976
    
Caracteristici: structura de rezistență a clădirilor este realizată cu stâlpi încastrați în fundații izolate. Construcțiile sunt realizate din cărămidă, beton. Construcțiile prezintă un grad ridicat de depreciere având o durată de viață cronologică de 40 ani. 

  Vecinătăți: NORD  : stadion; 

                    EST       : DJ 201 B;

                    SUD      : pădure;

                    VEST    : stadion.                   

                DESCRIEREA PROPRIETĂȚII

   
 Bilanțul de suprafață – Nr. cadastral: 22195, Carte Funciară nr: 1609 UAT. Lehliu. Suprafață teren măsurată: 2209 m.p. din care construcții: 687 m.p.                                                   

                - Construcții:C1 – Magazie și birouri - suprafață  construită la sol = 156 m.p.;

                                     C2 – Rampă - suprafață  construită la sol = 22 m.p.;

                      

C3 – Magazie  - suprafață  construită la sol = 276 m.p.;

                      

C4 – Magazie  - suprafață  construită la sol = 140 m.p.;

                      

C5 – Magazie  - suprafață  construită la sol = 87 m.p.;

                      

C6 – WC – suprafață construită la sol = 6 m.p.;
             Împrejmuire = 327 m.p..
            Valoarea justă estimată de evaluator este: teren cu o valoare de 29.695, C1 cu o valoare de 53.977 lei, C2 cu o valoare de 2.683 lei, C3 cu o valoare de 95.499 lei, C4 cu o valoare de 48.441 lei, C5 cu o valoare de 30.102 lei, C6 cu o valoare de 1.504 lei și împrejmuire cu o valoare de 3.308 lei.   

 
        Starea fizica a bunului:

           Starea fizică a bunului descris, este satisfăcătoare, conform Raportului de evaluare a proprietăților imobiliare, întocmit de Societatea EXPERT COMPLEX S.R.L., înregistrat sub nr. 247 din 08.01.2018.

   
 
CAPITOLUL III: MOTIVAŢIA CONCESIONĂRII

  
       Motivele de ordin economic, financiar și mediu

          Apreciem că pentru a menține obiectul supus evaluării și anume imobilul reprezentând Centrul de Dezinsecție Lehliu, construit în anul 1976, sunt cheltuieli considerabile. 

  Aceste cheltuieli sunt pentru paza acestei proprietăți, întreținerea construcțiilor aferente, a gardului împrejmuitor și a terenului din dotare, drept pentru care este imposibilă păstrarea acestui bun în condiții de profitabilitate.
          Urmare a solicitării formulate de către Societatea BIOPRODUCT S.R.L., prin adresa nr. 25 din data de 01.11.2017, privind concesionarea imobilului Centrul de Dezinsecție Lehliu și motivelor expuse anterior,se impune deci concesionarea pentru a transfera aceste obligații asupra locatarului reducând cheltuielile bugetare necesare administrării și întreținerii imobilului și atragerea la bugetul Direcției Județene de Administrare a Domeniului Public și Privat, cât și Județului Călărași de venituri suplimentare rezultate în urma administrării optime de specialitate conform redevenței prevăzute în contractul de concesiune.
   

CAPITOLUL IV

  
          Estimarea nivelului minim al redevenţei şi destinaţia imobilului după concesiune: 

  Redevenţa minimă de la care se porneşte licitaţia publică pentru concesionarea imobilului  este de 36.000 lei/an și a fost calculată ținând cont de valoarea de piață a imobilului stabilită de Societatea Expert Complex S.R.L, prin raportul de evaluare înregistrat sub nr. 247 din 08.01.2018.


          Destinaţia imobilului după concesiune va fi stabilită de concesionar, numai cu acordul concedentului, respectiv al ordonatorului de credite.

       
          CAPITOLUL  V

               PROCEDURA UTILIZATĂ PENTRU ATRIBUIREA CONTRACTULUI DE CONCESIUNE ŞI  JUSTIFICAREA  ALEGERII  PROCEDURII

           
Procedura utilizată va fi licitaţia publică deschisă care se va desfăşura conform dispoziţiilor Ordonanţei de urgenţă a Guvernului nr. 54/2006 privind regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate publică, cu modificările şi completările ulterioare, precum şi ale Normelor de aplicare a Ordonanţei de urgenţă a Guvernului nr. 54/2006, aprobate prin Hotărârea Guvernului nr. 168/2007.

              DURATA ESTIMATĂ A CONCESIUNII:   25 ani

   
Contractul de concesiune poate fi prelungit pentru o perioadă egală cu cel mult jumătate din durata sa iniţială, cu acordul ambelor părţi, prin act adiţional la Contract.

   
În situaţia în care Concesionarul îşi exprimă intenţia de a prelungi durata contractuală, are obligaţia de a notifica Concedentul cu minim 6 luni înainte de expirarea duratei contractuale.       
Întocmit, redactat,

 Dinu Romeo

 Bratu Dumitru

 Pleșea Robert

 Istrate Aida
