CONSILIUL JUDETEAN CALARASI __ ANEXANR.1
LA HOTARAREA NR. 39 DIN 22.02.2023

REGULAMENTUL PRIVIND CUMPARAREA UNOR BUNURI IMOBILE,
CU DESTINATIA DE APARTAMENTE SOCIALE,
PENTRU COPII SI TINERI INSTITUTIONALIZATI

CAPITOLUL 1 - DISPOZITII GENERALE
Art. 1. - Judetul Calarasi. prin Consiliul Judetean Calarasi, are obligatia de a aplica prezentul regulament
pentru cumpdrarea de bunuri imobile (5 apartamente cu 4 camere). avand in vedere faptul cd Legea nr. 98/2016
privind achizitiile publice (art. 29 alin. (1) lit. a)) nu se aplicd pentru atribuirea contractelor de achizitie
publicd/acordurilor-cadru de servicii care au ca obiect cumpararea sau inchirierea, prin orice mijloace financiare, de
terenuri. cladiri existente. alte bunuri imobile ori a drepturilor asupra acestora.

CAPITOLUL II - PRINCIPII CARE STAU LA BAZA
PROCEDURII DE CUMPARARE DE BUNURI IMOBILE

Art. 2. - (1) Principiile care stau la baza cumparare bunuri imobile sunt:

a) promovarea concurenfei. respectiv asigurarea conditiilor pentru ca orice ofertant. persoana fizica sau
juridicd. sd aibd dreptul de a devent. in conditiile legii. contractant;

b) nediscriminarea - asigurarea conditiilor de manifestare a concurentei reale pentru ca orice operator
economic, indiferent de nationalitate si poatd participa la procedura de atribuire si sd aiba sansa de a deveni
contractant;

¢) tratamentul egal - stabilirea si aplicarea. oricdnd pe parcursul procedurii de atribuire. de reguli, cerinte,
criterii identice pentru toti ofertantii, astfel Incét acestia sa beneficieze de sanse egale de a deveni contractanti;

d) transparenta - aducerea la cunostina publicului a tuturor informatiilor referitoare la aplicarea procedurii
de atribuire;

¢) proportionalitatea - asigurarea corelatiei intre necesitatea autoritatii contractante. obiectul contractului si
cerintele solicitate a fi indeplinite;

f) eficienta utilizare a fondurilor publice - folosirea sistemului concurential si a criteriilor economice pentru
atribuirea contractului cu scopul de a obtine valoare pentru banii cheltuiti;

g) asumarea rispunderii - determinarea clard a sarcinilor si responsabilitatilor persoanelor implicate in
procesul de achizifie publicd. urmdrindu-se asigurarea: profesionalismului. impartialitatii. independentei deciziilor
adoptate pe parcursul derularii acestui proces.

CAPITOLUL I1I - COMISIA DE EVALUARE

Art. 3. - (1) Pentru aplicarea prezentului regulament, Presedintele Consiliului Judetean Caldrasi va numi,
prin dispozitie, o comisie de evaluare formatd din specialisti din cadrul aparatului de specialitate al Consiliului
Judetean Calarasi.

(2) Presedintele comisiei se desemneazi dintre membrii acesteia.

Art. 4. - Comisia de evaluare raspunde, prioritar, de urmatoarele activitati:

a) deschiderea ofertelor si. dupa caz, a altor documente care insotesc oferta;

b) verificarea indeplinirii cerintelor de eligibilitate solicitate prin documentatia de atribuire a contractelor
de cumparare bunuri imobile;

¢) verificarea ofertelor prezentate, din punctul de vedere al modului in care acestea corespund cerintelor
minime din caietul de sarcini; '

d) stabilirea ofertelor care nu indeplinesc toate cerintele din documentatia de atribuire a contractelor de
cumparare bunuri imobile si care vor fi respinse;

e) stabilirea ofertelor care indeplinesc toate cerintele din documentatia de atribuire a contractelor de
cumpdrare bunuri imobile si care urmeaza a fi vizitate:

f) comunicarea cdtre ofertantii ale caror oferte indeplinesc toate cerintele din documentatia de atribuire a
contractelor de cumparare bunuri imobile, a datei cand va avea loc vizita la imobilul/imobilele propus/propuse in
oferta:

g) vizitarea imobilelor propuse spre cumparare din ofertele care indeplinesc toate cerintele din
documentatia de atribuire a contractelor de cumparare bunuri imobile:

h) intocmirea proceselor-verbale ca unmare a vizitelor efectuate;

i) stabilirea ofertelor care sunt admise. respectiv ofertele care indeplinesc toate cerintele din documentatia
de atribuire, confirmate in urma vizitei;

j) aplicarea criteriului de atribuire. astfel cum a fost prevazut in documentatia de atribuire. si stabilirea
ofertei/ofertelor castigitoare:

K) in cazuri justificate, elaborarea unei propuneri de anulare a procedurii de atribuire;

1) elaborarea raportului procedurii de cumparare bunuri imobile. Raportul procedurii se inainteaza
conducatorului autoritatii contractante spre aprobare.

Art. 5. - Pe parcursul desfasurarii procedurii. membrii comisiei au obligatia de a pastra confidentialitatea



asupra continutului ofertelor, precum si asupra oricaror alte informatii prezentate de catre ofertanti. a caror dezvaluire
ar putea aduce atingere dreptului acestora de a-si proteja secretele comerciale.
Art. 6. - (1) Nu au dreptul sa fie implicati in procesul de verificare/evaluare a ofertelor urméatoarele persoane:

a) persoane care defin parti sociale. parti de interes. actiuni din capitalul subscris al unuia dintre ofertant
ori persoane care fac parte din consiliul de administratie/organul de conducere sau de supervizare a unuia dintre
ofertantii persoane juridice;

b) sot/sotie. ruda sau afin. pand la gradul al patrulea inclusiv. cu persoane care fac parte din consiliul de
administratie/organul de conducere sau de supervizare a unuia dintre ofertanti/candidatii persoane juridice;

¢) sot/sotie. ruda ori afin. pana la gradul al patrulea inclusiv. cu vreunul dintre ofertanti:

d) persoane despre care se constatd cd pot avea un interes de naturd sa le afecteze impartialitatea pe
parcursul procesului de verificare/evaluare a ofertelor;

e) in ultimii trei ani a avut confracte de muncd sau de colaborare cu unul dintre ofertanti sau a facut parte
din consiliul de administratie al acestora sau din orice alt organ de conducere sau de administratie al acestora, in cazul
ofertantilor persoane juridice;

f) persoane care in exercitarea functiei pe care o detin la nivelul autoritatii contractante se afla in situatia
existentei unui conflict de interese astfel cum este acesta reglementat de Legea nr. 161/2003 privind unele masuri
pentru asigurarea transparentei in exercitarea demnitatilor publice, a functiilor publice si In mediul de afaceri.
prevenirea si sanctionarea coruptiei. cu modificarile si completarile ulterioare.

(2) Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a semna pe proprie rispundere o declaratie de
confidentialitate si impartialitate prin care se angajeaza si respecte prevederile art. 3 si prin care confirma, totodata,
cd nu se afld in niciuna din situatiile prevazute la alin. (1).

(3) Declaratia prevazutd la alin. (2) trebuie semnata inainte de sedinta de deschidere a ofertelor.

4 fn cazul in care unul dintre membrii desemnati in comisia de evaluare constatd ca se afla in una sau mai
multe din situatiile prevdzute la alin. (1). atunci acesta are obligatia de a solicita inlocuirea sa din componenta
comisiel respective.

CAPITOLUL IV - PROCEDURA DE CUMPARARE BUNURI IMOBILE

Art. 7. - (1) Judetul Cilérasi. prin aparatul de specialitate al Consiliului Judetean Caladrasi, va incheia
contractele de cumpdrare bunuri imobile.

(2) Dacd derularea procedurii de incheiere a contractului de cumparare bunuri imobile nu s-a finalizat prin
stabilirea unei/unor oferte castigdtoare. procedura se anuleaza. Procedura privind cumpirarea imobilelor se poate
relua. cu modificarea, dupa caz. a unor prevederi ale documentatiei de atribuire.

(3) Dacé dupa derularea procedurii s-a/s-au stabilit oferta/ofertele castigatoare, autoritatea contractanti. prin
reprezentantul legal, dupa scurgerea timpului de depunere a contestatiilor - 5 zile calendaristice de la data transmiterii
comunicdrii privind rezultatul procedurii - si dupd rezolvarea acestora, va incheia. in forma autentici.
contractul/contractele de vanzare-cumparare a imobilului/imobilelor cu ofertantul/ofertantii desemnat/desemnati
céstigator/cdstigatori de catre comisia de evaluare a ofertelor.

CAPITOLUL V - REGULI GENERALE DE PARTICIPARE

Art. 8. - Orice persoana fizica sau juridicd care doreste sa instriineze un imobil care satistace cerintele
cuprinse in documentatia de atribuire pentru cumpararea de bunuri imobile si care detine un titlu de proprietate
valabil. inscris in Cartea Funciara. liber de sarcini asupra acestuia. are dreptul de a participa. in conditiile prezentului
regulament. la procedura stabilita, pentru vanzarea unui imobil/unor imaobile.

CAPITOLUL VI - INITIEREA PROCEDURII DE INCHEIERE
A CONTRACTELOR DE CUMPARARE BUNURI IMOBILE

Art. 9. - Judetul Calaragi. prin aparatul de specialitate al Consiliului Judetean Cilarasi. va initia aplicarea
procedurii de incheiere a contractelor de cumparare bunuri imobile numai daca sunt indeplinite. in mod cumulativ,
urmatoarele conditii:

a) sunt asigurate fondurile pentru contractele de achizitie bunuri imobile pentru anul in curs;
b) a fost aprobatd, de cétre Consiliul Judetean Calarasi. cumpdararea bunului/bunurilor imobil/imobile:
¢) a fost elaborata documentatia de atribuire:
d) este constituitd comisia de evaluare.

CAPITOLUL VII - EVITAREA SITUATIILOR DE CONCURENTA NELOIALA

Art. 10. - Pe parcursul deruldrii procedurii, Presedintele Consiliul Judetean Calarasi va lua toate masurile
legale necesare pentru a combate aparitia eventualelor situatii de concurenta neloiald sau conflict de interese si orice
alte fapte considerate contraventii ori infractiuni potrivit legii. In masura in care aceste situatii se produc. se vor lua
toate médsurile legale pentru contracararea lor.

CAPITOLUL VIII - ELIGIBILITATEA
Art. 11. - Va fi exclus din procedura pentru incheierea contractului de cumparare bunuri imobile orice



ofertant care se afla in una din urmatoarele situatii:

1. pentru persoanele fizice care:

a) nu si-a indeplinit obligatiile de plata a impozitelor si taxelor. a utilitatilor si a altor obligatii aferente
imobilului;

b) prezintd informatii false sau nu prezinta informatiile solicitate de catre autoritatea contractanta.

2. pentru persoanele juridice care:

a) au intrat in faliment sau este in lichidare judiciara:

b) nu si-au indeplinit obligatiile de plata a impozitelor. taxelor si contributiilor de asigurari sociale catre
bugetele componente ale bugetului general consolidat, in conformitate cu prevederile legale in vigoare:

¢) prezintd informatii false sau nu prezintd informatiile solicitate de catre autoritatea contractanta.

CAPITOLUL IX - STABILIREA CRITERIULUI DE ATRIBUIRE

Art, 12. - (1) Criteriul de atribuire care va fi utilizat este "cel mai bun raport calitate/pre(”, stabilirea ofertei
castigatoare realizandu-se numai prin compararea ofertelor admisibile. factorul de evaluare ..pref” avand o pondere de
70%. factorul ..supratata utila totald™: 10% factorul ,,zona™: 10%, factorul etaj: 10%.

(2) Autoritatea contractantd nu poate schimba. in procesul de evaluare a ofertelor. criteriul de
atribuire stabilit in documentatie.

(3) Oferta/ofertele care este/sunt declarata/declarate céstigdtoare trebuie si indeplineascd toate
cerinele din documentatia de atribuire si specificatiile tehnice minime considerate obligatorii. astfel cum au fost
acestea stabilite in caietul de sarcini.

(4) Oferta/Ofertele castigitoare va/vor fi stabilitd/stabilite in ordinea crescatoare a punctajelor
rezultate in urma evaluarii ofertelor,

CAPITOLUL X - INTOCMIREA SICONTINUTUL DOCUMENTATIEI
PRIVIND CONTRACTELE DE CUMPARARE BUNURI IMOBILE

Art. 13. — Directiile din cadrul aparatului de specialitate al Consiliului Judetean Calarasi. conform atributiilor
prevazute de Regulamentul de organizare si functionare. vor elabora documentele necesare initierii procedurii
(referate, note justificative. anunt de participare etc.) si documentatia pentru achizitia de bunuri imobile (caietul de
sarcini).

Art. 14. - Documentatia pentru achizitia bunurilor imobile (caietul de sarcini) va fi aprobata de Consiliul
Judetean Célarasi si va trebui sa cuprinda cel putin:
a) informatii generale:
- descrierea obiectului contractului;
- perioada minima de valabilitate a ofertei;
- conditii de eligibilitate;
- criteriul de atribuire a contractului de achizitie:
- modalitatile de contestare a deciziei achizitorului si de solugionare a contestatiilor.
b) cerinte privind:
- specificatiile tehnice minime pe care trebuie sa le indeplineasca imobilele:
- zona in care se doreste a fi amplasate imobilele;
= actul juridic prin care se face dovada ca imobilul este liber de orice sarcini:

- extras de informare eliberat de OCPI din care sa rezulte ci nu sunt litigii de niciun fel
cu privire la imobil, contracte de inchiriere care pot intarzia sau pot face imposibila exercitarea
prerogativelor dreptului de proprietate, ipoteci si alte sarcini de orice naturi:

- actul juridic prin care se face dovada titlului de proprietate;

= procurd/imputernicire/contract de reprezentare din partea proprietarului, dacd este

cazul;

- orice alte documente considerate relevante pentru cumparare.

¢) precizari privind:
- modalitaile si termene de plata acceptate:
- clauzele obligatorii pentru contractul de cumparare bunuri imobile.
d) instructiuni privind:

- formalitatile care trebuie indeplinite, referitoare la modul de prezentare si depunere a

ofertei;

- orice alte informatii relevante privitoare la desfasurarea procedurii de licitatie.
Art. 13. - Documentatia pentru achizitia de imobile va fi publicata pe site-ul propriu si va fi pusi la
dispozitia tuturor celor interesati pe suport hartie, la cererea acestora,

CAPITOLUL XI - PUBLICITATEA

Art. 16. - (1) Directiile din cadrul aparatului de specialitate al Consiliul Judetean Calarasi. in scopul asigurarii




transparentei pentru procedura de cumparare bunuri imobile. vor asigura publicitatea astfel:
- publicarea anuntului de participare la procedura de incheiere a contractelor de cumparare bunuri
imobile intr-un cotidian local si national (se va mentiona in anun{ cum poate i obtinuta documentatia de atribuire):
- publicarea anuntului de participare si a documentatiei de atribuire pe site-ul Consiliului Judetean
Caldrasi,
Dupa publicarea intr-un cotidian local, national si pe pe site-ul Consiliului Judetean Calarasi. anungul de
participare se poate transmite si catre agentii imobiliare. banci etc.
(2) In anunt se va preciza in mod obligatoriu data limita pentru depunerea ofertelor.
(3) Data limita pentru depunerea ofertelor este cuprinsa intre 10 si 30 de zile de la data aparitiei
anuntului intr-un cotidian local, pe site-ul Consiliului Judetean Cilarasi, pe site-ul DGASPC si pe SICAP.

CAPITOLUL XII - ELABORAREA OFERTEI

Art. 17. - (1) Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire.

(2) Oferta are caracter ferm si obligatoriu din punct de vedere al continutului pe toatd perioada
deruldrii procedurii. ofertantul avand obligatia de a exprima in oferta pretul in lei. pret care va ramane neschimbat pe
toatd perioada evaluarii ofertei.

(3) Oferta care nu respectd cerintele din documentatia de atribuire va fi respinsd de catre
autoritatea contractanta.

CAPITOLUL XIIIT - DEPUNEREA, MODIFICAREA, RETRAGEREA
SIVALABILITATEA OFERTEI

Art. 18. - (1) Ofertele se depun si se inregistreaza la registratura autoritatii contractante. specificandu-se data

si ora, si se pastreaza nedeschise. urmand a fi puse la dispozitia comisiei de evaluare constituita in acest scop.

(2) Ofertantul are obligatia de a prezenta toate documentele prevazute in documentatia de
atribuire. in forma solicitata si in conditiile impuse de aceasta.

(3) Orice ofertant are dreptul de a-si modifica sau de a-si retrage oferta numai inainte de data
limita stabilita pentru depunerea ofertei.

(4) Ofertantul are obligatia de a mentine oferta valabild pe toatd perioada de valabilitate stabilitd
de catre Consiliul Judetean Calarasi.

CAPITOLUL XIV - DESCHIDEREA S| EVALUAREA OFERTELOR

Art. 19. - (1) Comisia de evaluare are obligatia de a deschide ofertele si. dupa caz. alte documente prezentate
de participanti. la data. ora si in locul indicate in anuntul de participare. In cazul in care devine necesara prelungirea
termenului de depunere a ofertelor. autoritatea contractantd are obligatia de a preciza aceastd modificare printr-o erata
la anuntul de participare. care trebuie insa publicatd cu cel putin 3 zile calendaristice inainte de data anuntatd initial
pentru depunerea ofertelor,

(2) Orice reprezentant al ofertantilor care au depus oferta are dreptul de a fi prezent la sedinta de
deschidere a ofertelor, in baza unei imputerniciri din partea ofertantului.

(3) In cadrul sedintei de deschidere nu este permisa respingerea niciunei oferte, cu exceptia celor
care au fost depuse dupi data si ora-limitd de depunere sau la o altd adresi decat cele stabilite in anuntul de
participare.

(4) Comisia de evaluare nu are dreptul de a respinge o ofertd avand ca singura motivagie absenta
de la deschidere a ofertantului care a depus oferta respectiva.

(5) Sedinta de deschidere se finalizeazd printr-un proces-verbal semnat de membrii comisiei de
evaluare si de reprezentanti ai ofertantilor prezenti la sedinti. in care se consemneaza modul de destasurare a sedintei
respective, aspectele formale constatate la deschiderea ofertelor. elementele principale ale fiecarei oferte.
consemnandu-se totodata lista documentelor depuse de fiecare operator economic in parte.

(6) Orice decizie cu privire la evaluarea ofertelor se adopti de citre comisia de evaluare in cadrul
unor sedinte ulterioare sedintei de deschidere a ofertelor.

(7) La intrunirile comisiei de evaluare. in scopul analizdrii in detaliu a ofertelor depuse, au
dreptul de a participa numai membrii acesteia.

Art. 20. - (1) Dupa finalizarea etapei de evaluare a ofertelor, autoritatea contractanta are obligatia de a
transmite in cel mult 3 zile lucratoare tuturor ofertantilor o comunicare in scris referitoare la rezultatul procedurii.

(2) In cazul ofertantilor a ciror oferta nu a fost declarata cdstigatoare, comunicarea trebuie sa
precizeze motivul pentru care a fost respinsa. precum si cdile de atac impotriva deciziei comisiei.

(3) In cazul ofertantulu i/ofertantilor castigator/castigatori. comunicarea trebuie sa precizeze faptul
cd oferta acestuia/acestora a fost declarati castigatoare.

(4) Dupa finalizarea evaluarii. comisia de evaluare va prezenta raportul procedurii de cumparare
bunuri imobile Presedintelui Consiliului Judetean C aldrasi spre aprobare.

CAPITOLUL XV - CONTESTATII

Art. 21. - (1) Contestatiile privind procedura de atribuire a contractelor de cumpérare bunuri imobile ce intra



in sfera de reglementare a prezentei proceduri, se depun, in termen de 5 zile calendaristice incepand cu ziua
urmatoare comunicdrii rezultatului procedurii. la sediul autoritdtii contractante si se solutioneaza de citre comisia de
solutionare a contestatiilor in termen de 3 zile lucratoare de la inregistrarea acestora.

(2) Comisia de solutionare a contestatiilor se numeste prin dispozitia presedintelui din specialisti
din cadrul aparatului de specialitate al Consiliului Judetean Cilarasi.

(3) Comisia de solutionare a contestatiilor are sarcina de a reverifica toate ofertele depuse si a
stabili daca decizia comisiei de licitatie a fost corecta.

(4) Autoritatea contractantd va comunica contestatarului. in termen de 2 zile lucritoare de la
adoptare, decizia Comisiei privind modul de solutionare a contestatiei.

(5) Impotriva deciziei comisiei, contestatarul poate face plangere la instanta competentd din
Romania.

CAPITOLUL XVI - INCHEIEREA CONTRACTELOR DE CUMPARARE A BUNURILOR IMOBILE

Art. 22. — Ofertantul/ofertantii castigator/castigatori. va/vor fi invitat/invitati la un notar agreat de ambele
parti. in vederea incheierii contractului/contractelor de vanzare-cumpirare, taxele notariale fiind in sarcina
cumpdratorului.

Art. 23. — Se imputerniceste Presedintele Consiliului Judetean Calarasi si incheie. in formi autentica.
contractul de vénzare-cumparare imobile. in numele si pentru Judetul Cilarasi - persoana juridica care va fi proprietar
al imobilelor cumpdrate. cu persoana fizica sau juridica a cdrei oferta a fost acceptatd de catre comisia de evaluare. in
conditiile prezentei proceduri.

CAPITOLUL XVII - DOSARUL PROCEDURII DE INCHEIERE
A CONTRACTELOR DE CUMPARARE BUNURI IMOBILE

Art. 24. - (1) Directia Tehnicd din cadrul aparatului de specialitate al Consiliul Judetean Caldrasi are
obligatia de a intocmi dosarul procedurii cumparare a bunurilor imobile.
(2) Dosarul trebuie sa cuprinda cel putin urmatoarele:
1. referatul de necesitate privind cumpérarea de bunuri imobile;
2. existenta fondurilor alocate;
3. documentatia de atribuire pentru cumparare bunuri imobile;
4. Dispozitia Presedintelui Consiliului Judetean Célarasi de numire a comisiei de evaluare si a
comisiei de solutionare a contestatiilor;
S. anuntul de participare privind organizarea procedurii de atribuire a contractului de cumpdrare
bunuri imobile;
6. solicitdrile de clarificare primite din partea ofertantilor si raspunsurile aferente:
7. procesul-verbal de deschidere a ofertelor;
8. procesele-verbale ale sedintelor de evaluare:
9. procesele-verbale intocmite cu ocazia vizionarii imobilelor;
10. raportul procedurii de atribuire privind rezultatul aplicarii procedurii pentru  atribuirea
contractului de cumpdrare bunuri imobile;
11. comunicarile cétre ofertanti privind rezultatul procedurii:
12. contestatiile primite. rezolutiile §i masurile adoptate de comisia de solutionare a contestatiilor;
13. contractul de vanzare-cumparare semnat in forma autentica,

CAPITOLUL XVIII - DISPOZITII FINALE

Art. 25. - (1) Prevederile prezentului regulament se vor completa. dupa caz. cu dispozitiile legale in vigoare.
(2) Prezentul regulament poate fi modificat si/sau completat, prin hotarare a Consiliului J udetean

Calarasi.

PRESEDINTE,
ec. Vasile ILIUTA




